\ wipptglbau

IlquipJdabiag



dasprojekt

w wipptalbau

IMMOBILIEN



dasprojekt

In der Gemeinde Steinach am Brenner entsteht die neue Wohnanlage bergeralmblick
mit insgesamt neun Wohneinheiten. Das Gebaude gliedert sich in zwei separate Bau-
korper, welche durch ein gemeinsames Stiegenhaus miteinander verbunden sind.
Ein zentral gelegener Personenaufzug bringt Sie bequem in jedes der oberirdischen
Gescholle.

Die groRzugigen Fensterelemente, die ideale Ausrichtung der Wohnungen, die
Anordnung der beiden Bauteile am Grundstiuck und die zentrale Lage garantieren lhnen
in jeder Wohnung einen freien Lichteinfall und einen traumhaften Ausblick auf die
Umgebung. Weiters befindet sich das Projekt in fusslaufig erreichbarer Ortsnahe. Von
Ihrer privaten Terrasse oder Ihrem Garten aus genielRen Sie die vielen Sonnenstunden
und die einmalige Atmosphare der Wipptaler Bergwelt. Alle Fahrzeuge finden Platz
in der Tiefgarage. Eine Photovoltaikanlage sorgt fur zeitgemale Energieversorgung,
Lademoglichkeiten flir E-Mobilitat vorbereitet.
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lage&verkehrsanbindung

Das Projekt befindet sich oberhalb des Dorfzentums der Marktgemeinde Steinach am
Brenner im Nahbereich der Trinserstralle.

Esistumgebenvoneinem groBen Angebotan Freizeitaktivitaten. Inunmittelbarer Nahe
bieten zahlreiche Wander-, Spazier- und Fahrradwege im Bereich der Pflutschwiesen
und des Blasers sowie im Wipp- und Gschnitztal unzahlige Moéglichkeiten fur
Erholung und Bewegung in der Natur. Eislaufplatze, ein Freibad sowie kilometerlange
Langlaufloipen sind nur ein kleiner Auszug von weiteren Freizeitangeboten. Zudem
befindet sich die Schi- und Freizeitarena Bergeralm in der direkter Nachbarschaft.
Die BrennerbundesstraRe und die Al3 Brennerautobahn sorgen fur eine perfekte
verkehrstechnische Anbindung. Sie erreichen per Auto das Zentrum von Innsbruck
in nur 25 Minuten. AuRerdem gelangen Sie mittels VVT Buslinie 4146 bequem und
schnell zum Bahnhof Steinach und in weiterer Folge mittels S-Bahn der OBB im 30
Minuten-Takt in die Landeshauptstadt.

Ein hohes MaR an Mobilitat innerhalb der Region garantieren weitere zahlreiche
Busverbindungen, wodurch Sie die verschiedenen Seitentaler und Ferienregionen
des Wipptales problemlos erreichen. Auch das Zentrum von Steinach mit Schulen,
Kindergarten, Restaurants, zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten udgl. ist fuBlaufig in 10
Minuten erreichbar.

j Steinach |
& Zentrum
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top 2 obergeschoss 1

1. OBERGESCHOSS

IMMOBILIEN

Wohnen/Essen/Kochen 26,87 m?2  Wohnnutzflache 72,95 m?
Zimmer 1 12,92 m?2  Balkon 9,33 m?
Zimmer 2 13,70 m?  Kellerabteil 5,11 m?
Bad 7,02 m?
wC 2,06 m?
Gang 3,65 m?
Garderobe 4,19 m?
Abstellraum 2,54 m?

Im Kaufpreis nicht enthalten:

KAUFPREIS WOHNUNG

€ 436.500,-

KAUFPREIS GARAGENSTELLPLATZ € 27.500,-
Optional: zusatzlicher Garagenstellplatz € 27.500,-
Optional: zusatzlicher Freistellplatz € 7.500,-

zzgl. Nebenkosten

Grunderwerbsteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%,
Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen;
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top 6 obergeschoss 2

2. OBERGESCHOSS

Wohnen/Essen/Kochen 26,87 m?2  Wohnnutzflache 72,95 m?

Zimmer 1 12,92 m?2  Balkon 9,32 m?

Zimmer 2 13,70 m?  Kellerabteil 6,12 m?

Bad 7,02 m?

wcC 2,06 m?

Gang 3,65 m?

Garderobe 4,19 m?

Abstellraum 2,54 m?
KAUFPREIS WOHNUNG
KAUFPREIS GARAGENSTELLPLATZ € 27.500,-
Optional: zusatzlicher Garagenstellplatz € 27.500,-
Optional: zusatzlicher Freistellplatz € 7.500,-

zzgl. Nebenkosten

Im Kaufpreis nicht enthalten:
Grunderwerbsteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%,
Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen;
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ERDGESCHOSS

Wohnen/Essen/Kochen 26,87 m?2  Wohnnutzflache 72,95 m?
Zimmer 1 12,92 m? Terrasse 9,81 m?
Zimmer 2 13,70 m?  Privatgarten 44,16 m?
Bad 7,02 m?2  Kellerabteil 6,12 m?
wC 2,06 m?

Gang 3,65 m?

Garderobe 4,19 m?

Abstellraum 2,54 m?

Im Kaufpreis nicht enthalten:

KAUFPREIS WOHNUNG

€ 439.000,-

KAUFPREIS GARAGENSTELLPLATZ € 27.500,-
Optional: zusatzlicher Garagenstellplatz € 27.500,-
Optional: zusatzlicher Freistellplatz € 7.500,-

zzgl. Nebenkosten

Grunderwerbsteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%,
Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen;
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dasgebdude

ENERGIESTANDARD
Das Projekt wurde als dullerst dkologisches und nachhaltiges Niedrigenergiehaus laut
der geltenden Vorschriften konzipiert.

FUNDIERUNG
Fundamente mit Frostriegeln bzw. Einzel- und Streifenfundamente sowie Bodenplatte
nach statischem Erfordernis.

AUSSENWANDE / INNENWANDE TRAGEND
Massivbau in Stahlbetonbauweise, Starke nach statischem Erfordernis.

GESCHOSSDECKEN

Massivbau in Stahlbetonbauweise nach statischem Erfordernis sowie Fullbodenaufbau
mit entsprechendem Warme- und Trittschallschutz.

Abgehangte Decken im Mindestausmald nach Erfordernis.

INNENWANDE NICHT TRAGEND
Trockenbaustanderwande mit beidseitig doppelter Beplankung.

WOHNUNGSTRENNWANDE

Stahlbetonwande mit Vorsatzschalen aus Gipskarton (einseitig) laut bauphysikalischen
Erfordernissen fur einen optimalen Schallschutz. Notwendige Schacht- oder
Rohrverkleidungen im Mindestausmass nach Erfordernis.

FASSADE

Warmedammverbundsystem aus EPS bzw. Mineralwolle bei brandschutztechnischer
Erfordernis, Dammstarken und Aufbau laut Energieausweis, architektonische Elemente
kénnen teilweise mittels unbehandelten Holzwerkstoffe hergestellt.

DACHKONSTRUKTION HAUPTDACH
Beschiefert, Geflammtes sowie Bekiestes Sattel- bzw. Flachdach, AusfUhrung als
Umkehrdach, Dammstarken laut Energieausweis.

AUFZUGSANLAGE / STIEGEN
Das Gebaude wird mit einer zentralen Aufzugsanlage ausgestattet.
Die Stiegen werden in Stahlbetonbauweise hergestellt (Trittstufen sandgestrahlt).

SCHLIESSANLAGE / POSTKASTEN
Das Bauwerk ist mit einer zentralen Schliefanlage einschlieRlich Postkasten ausgestattet.

bergeralmblick www.wipptalbau.at



adllgemeinbereiche/aussenanlage

NEBENRAUME
Bodenbelage aus staubbindender Bodenversiegelung, Wand- und Deckenflachen in
unbehandelter Betonoptik.

KELLERABTEILE

Trennwande in Holzsprossenausfuhrung, Bodenbelag aus staubbindender Versieg-
elung, Wand- und Decken in unbehandelter Betonoptik.

Info: Die Parteienkeller sind trotz mechanischer BelUftung nicht zum Lagern von
feuchteempfindlichem Material (z.B. Aktenordner, Dokumente, Kleidung) geeignet. In
den Kellerabteilen verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen an Wanden und Decken.
Diese sind fur Reparaturen und Wartungen zuganglich zu halten.

ZUFAHRT / PARKPLATZE
Asphaltoberflache (bzw. Rasengittersteine lt. behordlichen Vorgaben)

ZUGANGE, BALKON, UNTERSICHTEN
Bodenbelag aus Fliesen 30/60 bzw. teilweise asphaltiert, Deckenuntersicht in
unbehandelter Betonoptik.

RASENFLACHEN / GARTEN

Diese Flachen werden humusiert und eingesat (Erstpflege durch Bautrager,
weitere PflegemaRnahmen durch Wohnungseigentimer). Zum Ausgleich von
Niveauunterschieden kann es zu StUtzmauern bzw. zu Bdéschungen kommen,
Sickerschachte kdnnen in Privatgarten zum Liegen kommen.

ABSTURZSICHERUNG / ABTRENNUNGEN

Die Absturzsicherungen werden als Betonbrustungen, sowie teilweise aus verzinkten
oder beschichteten Stahlgelandern mit Fullungen hergestellt. Abtrennungen sowie
Absturzsicherungeninallgemeinen Bereichender Anlage werden als Maschendrahtzaun
hergestellt.

TIEFGARAGE

Asphaltoberflache oder Beschichtung, Wand- und Decken in unbehandelter
Betonoptik bzw. unverputzter Dammung. Info: An den Decken und Wanden der
Tiefgarage verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen, teilweise auch auf privaten PKW-
Stellplatzen. Die Leitungen sind fur Reparaturen und Wartungen zuganglich zu halten.

bergeralmblick www.wipptalbau.at
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Ausstattungwohnungen

WANDOBERFLACHE

Die Gipskartonwande und Vorsatzschalen werden gespachtelt, Stahlbetonwande wer-
den verputzt oder gespachtelt. Samtliche Wandflachen werden mit Innendispersions-
farbe versehen. Durch den unterschiedlichen Aufbau der Wande kommt es zu einem
Strukturunterschied. Die Wande in den Badern werden mit hochwertigen Fliesen bis zu
einer Hohe von ca. 2,05m verfliest, in den WCs erfolgt eine Verfliesung bis ca. 1,20m.

DECKENUNTERSICHTEN

Die Deckenuntersichten in den Wohnungen werden gespachtelt und mit einer
Innendispersionsfarbe versehen. Untersichten auf den Terrassen bzw. Loggien werden
in unbehandelter Betonoptik bzw. wenn nétig als Fassadenuntersicht ausgefuhrt.

FUSSBODEN

Der Fullbodenaufbau in den Wohnungen besteht aus Zementestrich mit
Trittschalldammung aus EPS und Schuttung.

Vorraum, Schlafzimmer, Zimmer, Wohnzimmer: Klebeparkett Eiche

WC, Badezimmer: keramische Fliese

Terrasse: Betonplatten 40/40 im Kiesbett verlegt oder ahnliches

FENSTER UND BALKONTUREN
Kunststofffenster mit Alu-Deckschale mit Dreifachisolierverglasung, teilweise mit
Dreh-, Kippflugel bzw. Fixverglasung.

SONNENSCHUTZ

Bei allen Fenstern wird eine entsprechende Stockaufdoppelung hergestellt, wodurch
eine nachtragliche Sonnenschutzmontage durch die Eigentimer méglich ist. Um ein
einheitliches Gesamterscheinungsbild zu gewahrleisten, ist dieser nach den Vorgaben
des Architekten, des Bautragers sowie in weiterer Folge der Hausverwaltung zu wahlen.

WOHNUNGSINNENTUREN
Holzturen in Réhrenspanausfuhrung mit weil lackierter Oberflache und weil? lackierten
Stahlzargen.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN
Turblattoberflache MAXoderglw., Klimaklasse nach Erfordernis, Pfostenstockausfuhrung
mit Doppelfalz, Mehrfachverriegelung.

bergeralmblick www.wipptalbau.at
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sanitdrinstallation

HEIZUNG

In den Wohnungen werden freistehende Wohnungsstationen laut Anordnung des
Haustechnikplaners vorgesehen. Diese Stationen werden von der Heizzentrale versorgt.
Die Warmeabgabe erfolgt Uber eine Flachenheizung (FuRbodenheizung). Gesteuert
wird diese uUber ein zentrales Raumthermostat pro Wohneinheit. Die Abrechnung
erfolgt Uber einen Warmemengenzahler in den Wohnungsstationen.

Das Projekt wird Uber Fernware/Bioheizwerk versorgt.

WARMWASSERBEREITUNG

Der Warmwasserbedarf wird ebenfalls uber die einzelnen Wohnungsstationen in den
jeweiligen Wohnungen sichergestellt. Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral im
Heizraum. Die Abrechnung erfolgt Uber Warm- bzw. Kaltwasserzahler in den
Wohnungsstationen.

LUFTUNG
Jedes innenliegende Bad sowie WC wird mechanisch mittels Raumluftern und
Nachlaufrelais entluftet.

KUCHE
Anschlusse fur Spulbecken und Geschirrspuler sind vorgesehen, samtliche Kuchen-
installationen werden Aufputz hergestellt.

BAD

Einzel- oder Doppelwaschtischinkl. Einhebelmischer (wieim Verkaufsplan vorgesehen),
wahlweise Dusche oder Badewanne mit Wannenfull- und Brausebatterie, Handbrause
mit Schlauch und Schubstange (ohne Duschwand). Waschmaschinenanschluss mit
gemeinsamem Abfluss fur Waschmaschine und Kondensationstrockner.

wcC
Hangeklosettanlage (Tiefspuler) mit Unterputz-Spulkasten in WeiRR. Handwaschbecken
mit Einhebelmischer (wenn im Verkaufsplan vorgesehen).

TERRASSEN / GARTEN
Jede Terrasse bzw. jeder Garten wird mit einem frostsicheren Kaltwasseranschluss
ausgestattet.

bergeralmblick www.wipptalbau.at



elektroinstallation

ALLGEMEIN

Der Elektrozahler jeder Einheit befindet sich im Technikraum. In den Wohnungen
kommen Unterputzverteiler zur Ausfuhrung. Alle Gange, Allgemeinbereiche und
sonstige Zugange erhalten Beleuchtungskdrper mit automatischer Zeitschaltung bzw.

mit Bewegungsmelder.

WOHNUNGSEINGANG
1 Turklingel
1 Gegensprechanlage

ZIMMER, ARBEITEN

1 Deckenauslass

1 Schalter

4 Schutzkontaktsteckdosen
1 Antennensteckdose

WOHNEN/ESSEN

2 Deckenlichtauslasse

4 Schutzkontaktsteckdosen

1 Antennensteckdose

1 Serienschalter kombiniert mit Schutz-
kontaktsteckdose

KUCHE

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

1 Serienschalter kombiniert

mit 1 Schutzsteckdose

2 Doppel-Schutzkontaktsteckdosen
im Arbeitsbereich

1 Anschlussdose fur E-Herd

1 Schutzkontaktsteckdose fur Kuhl-
schrank, Dunstabzug, Geschirrspuler

BAD

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass

1 Doppelschalter

2 Schutzkontaktsteckdosen beim
Waschbecken

1 Schutzkontaktsteckdose fur
Waschmaschinenanschluss

VORRAUM

1 Deckenlichtauslass

2 Schalter

1 Schutzkontaktsteckdose
1 Turklingel

1 Telefonanschluss

wcC

1 Deckenlichtauslass

1 Schalter

1 Schutzkontaktsteckdose

1 Lufter (nur bei WC ohne Fenster)

TERRASSE/BALKON/LOGGIA
1 Wandlichtauslass

1 Schalter (raumseitig)

1 Schutzkontaktsteckdose

KELLERABTEILE

1 Schutzkontaktsteckdose
1 Schalter

1 Lampe Unilux

FERNSEHEN

Ein TV Anschluss wird bis in die
Wohnungen gefuhrt. Es kommt eine
digitale Satellitenanlage zur Ausfuhrung.

NOTBELEUCHTUNG

Die Wohnanlage wird mit einer
entsprechenden Notbeleuchtungsanlage
ausgestattet.

BLITZSCHUTZANLAGE
Die Blitzschutzanlage der Wohnanlage
erfolgt nach O-Norm.

RAUCHMELDER

Die Wohnungen werden mit
batteriebetriebenen Rauchmeldern
ausgestattet.
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dllgemeineinformationen

SONDERWUNSCHE

Wir garantieren ein sehr hohes Mall an Gestaltungsfreiraum bei der Durchfuhrung von
Sonderwunschen und sind stets bemuht diese auch zu realisieren. Voraussetzung dafur ist
allerdings, dass die Umsetzung im Rahmen des Gesamtprojektes technisch und terminlich
vertretbar ist. Anderungswiinsche sind dem Bautrager schriftlich bekannt zu geben.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Die endgultige Planung des Projektes ist noch nicht abgeschlossen. Anderungen
in Planung, Ausfuhrung und Ausstattung, welche im Laufe der Baufuhrung bis zur
Projektfertigstellung aus technischen, wirtschaftlichen oder architektonischen
Uberlegungen sinnvoll sowie sachlich und technisch gerechtfertigt erscheinen bzw.
von der Behdrde verlangt oder konstruktiv notwendig werden, bleiben dem Bautrager
vorbehalten und kénnen ohne Nachfrage bzw. Genehmigung der Kaufer durchgefthrt
werden. Die planliche Darstellung der Gebaude- und Wohnungsgrundrisse,
Ansichten und Schnitte sowie Visualisierungen sind nicht Bestandteil dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

In Planen enthaltene Einrichtungsgegenstande (Waschmaschinen, KlchenspuUlen
udgl.) sind unverbindliche Gestaltungsvorschlage des Architekten und sind im
Kaufpreis der Wohnungen nicht enthalten. Die in Planen eigetragenen Malle sind
Rohbaumalie. Weitere Beschichtungen wie z.B. Putz oder Fliesen wurden dabei also
nicht berucksichtigt. Es kann zu einer geringfugigen Abweichung der Flachen und
Langenangaben kommen. Fur die Bestellung von Mébeln, Kuchen etc. sind NaturmaRe
zu nehmen. Leichte Betongraten in den nicht bewohnten Raumen (wie z. B. Keller,
Tiefgarage, usw.)sind zu akzeptieren. Haarrisse auf verputzten Wanden und Sichtflachen
sind kein Beanstandungsgrund. Die derzeit auf dem Grundstuck befindlichen Baume
bleiben teilweise nach Wunsch des Bautragers erhalten und befinden sich nach
Baufuhrung auch in den privaten Garten. Die in den Planen dargestellten Boschungen
in den Privatgarten werden dem tatsachlichen Gelande angepasst, wodurch sich
Anderungen der Béschungswinkel sowie auch der Flichenangaben ergeben kdénnen.

Aufgrund der hochwertigen Ausfuhrung des Gebaudes ist es (speziell nach dem Bezug)
notwendig, mehrere Male pro Tag zu luften. Die in den Sanitarraumen und teilweise
bei Verblechungen angebrachten elastischen Verfugungen sind trotz hdchster
Produktqualitat Wartungsfugen und sind regelmaliig zu uberprufen und bei Bedarf zu
erneuern. Holz ist ein lebender Baustoff, dieser verandert sich im Laufe der Zeit (Form
u. Farbe). Ohne regelmaRige Pflege und Wartung hat dieser Baustoff eine beschrankte
Lebensdauer. Eine Salzstreuung im Winter zerstdrt jeden Baustoff. Terrassen- und
Dachrinnenablaufe sindregelmalig zu kontrollierenund gegebenenfalls zureinigen. Vor
dem Durchfuhren von Bohrungen oder Montagearbeiten an Wanden und im Fullboden
istesempfehlenswertdie Leitungslage zu erkunden. Bohrungen uber 3cm Durchmesser
sind vorher von Bautrager bzw. Statiker freigeben zu lassen. Abdichtungszerstérende
Pflanzen (Schilf, Baume etc.) sind nicht erlaubt, fur entstandene Schaden wird keine
Haftung uUbernommen. Eine detaillierte Bedienungsanleitung zur Wartung und Pflege
wird bei der Wohnungsubergabe ausgehandigt.
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Bmst. Ing. Benedikt Rapp

Geschaftsfuhrer

Mobil +43 664 1212710
E-Mail office@wipptalbau.at

Wipptalbau GmbH
Kranebitten 176
6150 Steinach am Brenner

www.wipptalbau.at
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